
 

 

Estudo Técnico Preliminar 01/2025 

 

1 INFORMAÇÕES BÁSICAS 

 

Número do processo: 

 

2 DESCRIÇÃO DA NECESSIDADE 

 

REFORMA SEGUNDO PAVIMENTO DO AMBULATÓRIO UNIVERSITÁRIO   

 

O Ambulatório Universitário (AMU) realiza atendimentos à comunidade, incluindo 

pacientes em reabilitação pós-Covid, e oferece serviços em diversas especialidades. O objetivo 

da contratação é reformar o segundo pavimento do AMU, de modo a adequar o espaço para 

atender às necessidades do Centro Especializado de Reabilitação Intelectual, Física e Auditiva 

(CER III), localizado na Rua Roberto Trompowsky, n. 224, Centro, Joaçaba, (SC). 

A reforma é necessária para criar um ambiente que proporcione o atendimento adequado 

para cada especialidade do projeto CER III, assegurando maior qualidade no atendimento à 

comunidade por meio de espaços confortáveis, acessíveis e adaptados. 

Figura 1 - Ambulatório Universitário 

  

Fonte: os autores. 

 



 

 

3 ÁREA REQUISITANTE 

Área requisitante Responsável 

Fundação Universidade do Oeste de Santa 

Catarina 

Ricardo Antonio De Marco 

 

4 DESCRIÇÃO DOS REQUISITOS DA CONTRATAÇÃO 

 

De acordo com o art. 6º, inciso XXI, alínea b, da Lei n. 14.133/2021, o serviço especial 

de engenharia é aquele que, devido à sua alta complexidade, não pode ser enquadrado como 

serviço comum. Ou seja, é um serviço que não pode ser padronizado, exigindo métodos 

específicos ou conhecimentos técnicos especializados. Esse tipo de serviço demanda análises 

detalhadas, customizações e soluções sob medida para atender às necessidades particulares de 

cada projeto, evitando, assim, que problemas técnicos ou funcionais impactem a execução do 

objeto contratado. Diante disso, entende-se que o objeto do presente Estudo Técnico, trata-se 

de serviço especial de engenharia e, portanto, a modalidade de licitação utilizada será a 

concorrência, utilizando-se o critério de julgamento do menor preço por item. 

Diante do exposto, como se trata da aquisição de serviços especiais, será adotada a 

referida modalidade, em que deverão ser observados os seguintes requisitos: 

 

1. Executar os serviços de forma integral, de acordo com as especificações técnicas que 

seguem no termo de referência, nos documentos técnicos, nos projetos, no memorial 

descritivo, nos orçamentos e no cronograma, bem como em conformidade com as 

normas e instruções técnicas vigentes e leis pertinentes, além de orientações do fiscal 

da obra; 

2. Fornecer todos os materiais, os equipamentos e a mão de obra necessários ao bom 

andamento e à execução de todos os serviços necessários à conclusão do objeto 

contratado, com pessoal especializado, conforme previsto no edital e na documentação 

técnica; 

3. A Contratada responsabilizar-se-á pela qualidade da prestação dos serviços, 

empregando mão de obra especializada e materiais de primeira qualidade, sob pena de 

refazer, a pedido do Contratante, mesmo após entregue a obra, todos os serviços que 



 

 

não atenderem às especificações e normas técnicas, substituindo todos serviços e/ou 

materiais reprovados; 

4. Na fase de execução da obra, caso sejam verificadas divergências e/ou inconsistências 

nas especificações técnicas (projetos, memoriais e orçamento) em relação às normas e 

à legislação vigente e à condição local na obra, comunicar de imediato a Contratante 

para que sejam tomadas as devidas providências; 

5. Serão de inteira responsabilidade da Contratada, as despesas diretas ou indiretas, tais 

como: transporte, salários, alimentação, diárias, encargos sociais, trabalhistas, fiscais, 

previdenciários, de ordem de classe, indenizações civis e outras que porventura for de 

vida, na execução do projeto objeto desta licitação, ficando ainda, a Contratante, isenta 

de qualquer vínculo empregatício com os funcionários da Contratada; 

6. Visitar previamente o local onde serão executados os serviços, a fim de verificar as 

suas condições atuais, adaptações às estruturas existentes e demais serviços a serem 

executados no local; 

7. Antes do início da obra, deve ser realizada uma vistoria minuciosa na edificação por 

inteiro e principalmente no andar onde ocorrerá a obra, analisando toda a logística de 

demolição, remoção de dejetos e armazenamento de materiais, sendo que a edificação 

fica localizada em uma rua sem saída e com poucas vagas de estacionamento; 

8. A empresa contratada responsabilizar-se-á pela segurança da obra e por quaisquer 

danos causados a infraestruturas existentes, bem como a demais danos ao Contratante 

ou a terceiros decorrentes de negligência, imperícia ou omissão, ressarcindo ou 

substituindo até o recebimento definitivo da obra; 

9. A Contratada deverá manter, conforme orientação da Contratante, todos os controles 

necessários, bem como fornecer as devidas notas fiscais, nos termos da lei; 

10. Deve ser selecionada a empresa observando se o quadro técnico tem capacidade para a 

execução dos serviços, verificando os atestados técnicos dos profissionais que ela 

dispõe, de forma a atenderem os mínimos estabelecidos; 

11. Deverá apresentar, durante o andamento e ao final dos serviços, toda a documentação 

prevista no edital e no contrato de prestação de serviços; 

12. A Contratada deverá iniciar a execução do serviço imediata e initerruptamente após a 

assinatura da ordem de serviço; 



 

 

13. Após o serviço ser finalizado, deverá ser realizada toda a limpeza do local, retirando-

se todos os detritos, o resto de materiais, os entulhos, os equipamentos ou as instalações 

provisórias. A obra deve ser entregue em perfeito estado de limpeza e conservação. 

Todos os resíduos oriundos da obra deverão ser destinados a locais ambientalmente 

corretos pela Contratada. 

 

5 LEVANTAMENTO DE MERCADO 

 

O serviço de engenharia a ser contratado é amplamente oferecido no mercado nacional, 

com diversas empresas de engenharia qualificadas para participar da licitação. 

Considerando o exposto e tendo em vista que a solução para alcançar o resultado 

desejado é a contratação de uma empresa de engenharia com capacidade técnica e econômica 

comprovada, conclui-se que a realização de licitação na modalidade de concorrência possibilita 

a obtenção das melhores condições vantajosas. 

Para a pesquisa de preços, foram utilizados valores oficiais baseados na tabela do 

Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Índices da Construção Civil (SINAPI), acrescidos 

dos Benefícios e Despesas Indiretas (BDI). 

 

6 DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO 

 

A contratação dos serviços deste instrumento tem por objetivo a contratação de empresa 

de engenharia para reforma do segundo pavimento do AMU, incluindo os seguintes itens: 

instalações elétricas, redes de telecomunicações, predisposição de climatizadores e preventivo 

de incêndio. 

Segue abaixo o descritivo dos serviços a serem realizados conforme Memorial 

Descritivo do engenheiro eletricista Roberto Luiz Diehl, que se encontra em anexo a este Estudo 

Técnico: 

 



 

 

6.1 INSTALAÇÕES ELÉTRICAS 

 

Todas as instalações elétricas deverão ser executadas rigorosamente conforme 

especificado no projeto executivo e no memorial descritivo. 

Os critérios de execução de serviço, quando não forem mencionados, deverão seguir 

rigorosamente as normas técnicas da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e, em 

especial, as recomendações da NBR 5410. 

Todos os materiais e componentes empregados na execução deverão ser de marca 

confiável, conhecida e respeitada no mercado e estar de acordo com as normas técnicas 

vigentes. 

Todos os condutores utilizados deverão apresentar pureza de no mínimo 99,9%, de 

acordo com a norma técnica NBR 14733:200. 

A aceitação formal e final das instalações fica condicionada à execução dos testes 

funcionais, dos ensaios e das inspeções previstas para toda a instalação. 

 

6.2 REDES DE COMUNICAÇÃO  

 

As redes de comunicação deverão ser executadas rigorosamente conforme especificado 

no projeto executivo e no memorial descritivo, utilizando-se cabos categoria CAT-6, 

padronizado com par retorcido para Ethernet, retro compatível com CAT5/5e e padrões de 

cabos CAT3, compatíveis com segmentos de Gigabit Ethernet de até 100 m, e também 

permitem o uso em redes 10-Gigabit por uma distância limitada. 

Como procedimentos básicos, de inspeção e testes das instalações, devem ser 

observadas as exigências do Estudo de Impacto Ambiental (EIA) da Associação da Indústria 

de Telecomunicações (TIA) EIA/TIA 568 e ABNT 14565, devendo o Contratado dispor dos 

meios técnicos para tais procedimentos, sem ônus ao Contratante. 

A aceitação formal e final das instalações fica condicionada à execução dos testes, 

ensaios e inspeções previstas neste escopo.  

Faz parte da documentação final da obra, a entrega do relatório de certificação de todos 

os pontos de rede e da inspeção das instalações no local da obra e no Rack Principal. 



 

 

6.3 PREDISPOSIÇÃO DE CLIMATIZADORES 

 

As interligações frigoríficas entre as unidades evaporadoras e condensadoras deverão 

ser em tubulações de cobre, padrão para refrigeração e sem costura, classe “L”, isoladas 

externamente com Thermo-Flex à base de espuma de polietileno expandido, antichamas e 

antitóxico, com espessura da parede de ½”.  

As tubulações externas também deverão ser protegidas com alumínio corrugado nos 

trechos retos e com impermeabilizante tipo emulsão asfáltica nas curvas. Para a confecção das 

linhas frigoríficas, o contratado deverá seguir as recomendações do fabricante quanto aos 

desníveis das unidades condensadoras e evaporadoras, tais como: sifão invertido na linha de 

sucção na saída da unidade evaporadora e uma leve inclinação no sentido da unidade 

condensadora. Deverão também ser tomadas as precauções contra a formação de óxidos no 

interior dos tubos de cobre, utilizando para isto nitrogênio durante os serviços de soldagem das 

tubulações frigoríficas.  

As passagens das tubulações frigoríficas pelas paredes de alvenaria devem ser 

protegidas por tubos de policloreto de vinila (PVC), afim de proteger o isolamento daquelas e 

também evitar o contato do cobre com a massa de cimento/cal, o que poderia provocar a 

perfuração das paredes dos tubos. 

 

6.4 PREVENTIVO DE INCÊNDIO  

 

A correta instalação desse sistema é fundamental para prevenir a propagação do fogo e 

facilitar o controle imediato, preservando vidas e minimizando prejuízos materiais, portanto a 

execução deve estar em pleno acordo com o disposto no projeto executivo e no memorial 

descritivo. 

Os materiais e equipamentos utilizados devem ser compatíveis com o sistema 

empregado no restante da edificação para que atuem de forma conjunta em caso de sinistro. 

A aceitação formal e final das instalações preventivas de incêndio fica condicionada à 

execução dos testes de funcionalidade, dos ensaios e das inspeções previstas para este escopo. 

 

 



 

 

7 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS 

 

Os quantitativos foram realizados com base no projeto elaborado pelo setor de 

engenharia da Contratante, levando em conta o local da obra, as necessidades do AMU, 

utilizando o programa AutoCAD, considerando a quantidade real a ser utilizada para cada tipo 

de serviço elencado. 

Os serviços mensurados encontram-se discriminados na Planilha Orçamentária de 

Referência, que é o orçamento sintético realizado. Esse orçamento é detalhado, mostrando cada 

composição, seu valor unitário, a referência de onde o valor foi utilizado é a tabela SINAPI. 

Nessa planilha foi quantificado o BDI, que incide no preço final do orçamento às despesas 

indiretas da contratação. 

 

8 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAÇÃO 

 

O preço adotado para a composição dos custos unitários foi obtido através da tabela 

SINAPI, conforme planilha orçamentária. 

O valor estimado para esta contratação é de R$ 353.777,67 (trezentos e cinquenta e três 

mil setecentos e setenta e sete reais e sessenta e sete centavos), e os preços unitários referenciais 

estão na planilha orçamentária de referência.  

 

9 JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NÃO DA SOLUÇÃO 

 

Os itens constantes desta tabela deverão compor um único grupo, tendo em vista que a 

contratação de forma integrada proporciona maior agilidade no atendimento da demanda, evita 

a possibilidade de problemas de responsabilidade compartilhada por empresas distintas atuando 

no mesmo ambiente, e finalmente concorre para a economia de ganho de escala por concentrar 

as despesas administrativas em uma única contratação. 

 

 

 

 



 

 

10 RESULTADOS PRETENDIDOS 

 

Os resultados pretendidos com a contratação de uma empresa para reforma do segundo 

pavimento do AMU é o fornecimento de um ambiente adequado, confortável e acessível para 

os pacientes e usuários, proporcionando um espaço apropriado para os atendimentos que o 

ambulatório irá fornecer. 

 

11 PROVIDÊNCIAS A SEREM ADOTADAS 

 

A equipe técnica da Contratante possui qualificação suficiente para acompanhar e 

fiscalizar a execução dos serviços. Em cada etapa, será essencial avaliar atentamente o processo 

e verificar a competência técnica dos responsáveis da empresa contratada, com o objetivo de 

prevenir acidentes e possíveis danos. 

Não é necessário realizar novas capacitações para a equipe de planejamento, uma vez 

que todos possuem conhecimento prévio para a fiscalização deste contrato.  

A empresa contratada assumirá a retirada de louças sanitárias, granitos, janelas, portas 

e outros acessórios, enquanto a remoção do mobiliário solto será de responsabilidade da 

Contratante. 

 

12 POSSÍVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS 

 

Considerando o local onde a edificação se encontra, às margens do Rio do Peixe, 

considera-se que o principal impacto ambiental desta contratação está relacionado ao descarte 

dos materiais que serão removidos da área. A obra gera uma quantidade considerável de 

resíduos, incluindo entulho, embalagens de insumos e materiais de demolição, que exigem 

gestão adequada para evitar prejuízos ambientais. Cabe ao fiscal da obra, monitorar 

constantemente o destino desses materiais e a forma como cada um é descartado. 

É fundamental garantir que o descarte final dos resíduos da construção civil ocorra em 

locais apropriados e de acordo com as normas vigentes. 

Além disso, é preciso assegurar que a área liberada permaneça acessível aos usuários, 

livre de entulho ou quaisquer objetos que possam representar riscos de acidentes. A fiscalização 



 

 

deve identificar e exigir a correção de eventuais irregularidades pela empresa contratada, 

visando à entrega completa e final dos serviços, sem pendências ou tarefas inacabadas. A 

adoção de certificações ambientais e a implementação de políticas de sustentabilidade também 

podem contribuir para a mitigação do impacto ambiental durante a construção e operação da 

estrutura. 

 

13 DECLARAÇÃO DE VIABILIDADE 

 

Esta equipe de planejamento declara viável esta contratação. 

 

13.1 JUSTIFICATIVA DA VIABILIDADE 

 

O Estudo Técnico Preliminar é viável. 

 

a. Responsáveis 

 

Todas as informações deste Estudo Técnico foram elaboradas pela equipe de engenharia 

da Contratante. 

 

 

 

 

--------------------------------------------------------- 

Roberto Luiz Diehl 

Engenheiro eletricista  

CREA/SC 095.796-7 
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